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Sexto ano de actividade (2009)

A COIMBRA INOVACAO PARQUE — Parque de inovagdo em Ciéncia,
Tecnologia, Saude, EM, SA foi constituida por escritura publica de
13 de Fevereiro de 2004 e tem por objecto social a “a
implementacgdo, gestdo e administragdo de parques empresariais,
cientificos e tecnolégicos e o apoio a actividade econdmica e
empresarial em geral, sendo o respectivo ambito detalhado no art.

32 dos estatutos da sociedade.”.

A sociedade é detentora do capital de 939.000,00¢€, distribuido por
187.800 acgdes, no valor nominal de 5,00€ cada, divididas pelos

doze accionistas da COIMBRA INOVACAO PARQUE.




1. Actividade da COIMBRA INOVACAO PARQUE em 2009

1.1. O Parque

A angariacdo de novas empresas para o iParque esteve
condicionada ao longo do exercicio de 2009 pelo facto de os
terrenos da 1.2 fase ndo serem ainda propriedade da Coimbra
inovacdo Parque que ndo podia, assim, realizar escrituras com as
empresas ancora. Esse processo sé passou a ser possivel em finais

de Fevereiro de 2010.

Ainda assim, ao longo de 2009 foram adiantados contactos e
mesmo assinados acordos com algumas entidades que se

instalardo no iParque.

Como foi avangado no Relatério de Gestdo de 2008, dos 15 lotes
industriais disponiveis na 1.2 fase do projecto, o iParque ocupara
um com o Edificio Nicola Tesla. Neste momento existem acordos

ou hegociacdes para os restantes 14.

O projecto do Edificio Administrativo do iParque apods as
alteragbes introduzidas com o objectivo de o tornar mais
operacional e mais adequado a actividade das empresas e do
Parque foi alvo de uma completa revisdo, estando agora pronto

para o langamento do concurso publico para a construgdo.

O Edificio Nicola Tesla, apdos a sua aprovacdo pelo QREN e
garantida a propriedade dos terrenos por parte da Coimbra
inovagdo Parque, vera brevemente relangado o seu concurso para

elaboragdo de projectos de Arquitectura e Especialidades.
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1.1.1. Colaboradores

Ao longo de 2009 manteve-se inalterada a estrutura de

colaboradores, que vinha ja de 2008, composta por trés pessoas.

1.2. Obra de infra-estruturas da 1.9 fase

A obra de infra-estruturagdo da 1.2 fase foi concluida em Maio de
2009. A obra, cujo prazo de execuc¢do inicial era de 240 dias, foi
prejudicada por atrasos que resultaram, em nossa opinido, de um
excessivo optimismo da proposta de prazo do empreiteiro que
nio foi acompanhado pela mobilizacdo de meios humanos e
materiais necessarios a concretiza¢dao da obra no prazo previsto.
Apesar dos esforcos de projectistas e fiscalizagdo com vista a
célere resolucdo de todas as questdes de projecto levantadas, ndo

foi possivel terminar a obra no prazo esperado.

Apesar dos incomodos e prejuizos causados por este atraso, ele
acabou por ndo ser determinante na instalagdo das empresas no

iParque devido ao atraso na aquisi¢do dos terrenos.

1.3.Comunicagdo, Imagem e Divulgag¢do

O iParque manteve, em 2009, a aposta na Comunicagdo &
Marketing, ou seja, no contacto privilegiado com o publico
empresarial, com o publico em geral e com a Comunicagdo Social

em particular.

Além do envio de dezenas de apresentacbes direccionadas a
directores / presidentes de empresas, nacionais e estrangeiras,

que se enquadravam nos objectivos do iParque, fez-se uma
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remodelagdo do site oficial — www.coimbraiparque.pt — que
passou a ser um portal e a incluir um mapa interactivo, uma
Central de Compras e uma area de Emprego, onde as empresas

podem divulgar as suas vagas para colaboradores.

Num ano quem que se apostava em desenvolver os projectos das
empresas para o iParque e formalizar a venda dos lotes, o iParque

concentrou esforgos em:

1. Trés grandes eventos proprios: a Apresentacdo Publica do
iParque {com a presencga do Presidente da republica, Prof. Doutor
Anibal Cavaco Silva), a 1.2 Visita Aérea iParque e a 1.2 Corrida e
Caminhada iParque (em parceria com a ADAC - Associagao

distrital de Atletismo de Coimbra);

2. Na promogdo de varias visitas ao parque (recebemos, no
iParque, em Antanhol, uma delegacdo da Galiza; uma delegacao
do aicep Global Parques; a lider do PSD, Dra. Manuela Ferreira
Leite; o Presidente da Comissdo Politica Nacional do CDS-PP, Dr.
Paulo Portas; os membros do executivo da Camara Municipal de
Coimbra; os membros da Assembleia Municipal de Coimbra; os
colaboradores das empresas ja associadas ao projecto e os

préprios accionistas do iParque.

3. No apoio a varios pequenos eventos realizados em parceria com
outras instituicdes, entre eles: o Coimbra Criativa e
Empreendedora; o Arrisca '09; uma conferéncia sobre “Parques
Empresariais” na Livraria Almedina; e um evento de apresentacdo

da Comfort Keepers.

O autocarro iParque continua a circular pela cidade, foi publicado
um suplemento sobre o iParque no Didrio As Beiras e foi
desenvolvido um mapa, em colaboragdio com o Turismo de

Coimbra, com a imagem do iParque. O iParque tornou-se ainda




membro do IASP — International Association of Science Parks,
participa no projecto WAINOVA (the WAINOVA Atlas of Innovation
online) e teve uma presenga constante no stand da Camara

Municipal de Coimbra, na CIC 2009.

1.4. Parcerias

Ao longo de 2009 o iParque manteve-se activo nos clusters de
que faz parte, com destaque para a participagdo em reunides dos

clusters TICE.PT e Health Cluster Portugal.

A adesdo a Associacdo Internacional de Parques de Ciéncia e
Tecnologia (IASP) foi também concretizada em 2009, o que
consideramos uma ligagdo importante para o futuro do Parque,
para a sua manutencdo ao longo do tempo como espago
privilegiado ponta para instalacdo de empresas tecnoldgicas e

para a internacionaliza¢do do iParque.

Em 2009 o QREN abriu um concurso para Programas Estratégicos
no ambito do Regulamento “Parques de Ciéncia e Tecnologia e
Incubadoras de Empresas de Base Tecnolégica”. O concurso
aberto permitia apenas candidaturas promovidas por trés
entidades: A Universidade de Coimbra, a Universidade de Aveiro

e a Universidade da Beira interior.

Como coroldrio logico do protocolo de cooperacdo assinado em
Julho de 2008 com a Universidade de Coimbra, a Associagdo do
Tecnopdlo de Coimbra e com o Instituto Pedro Nunes, que
preconizava o desenvolvimento de actividades conjuntas entre as
partes, assumindo o objectivo de constituicdo de um Parque de
Ciéncia e Tecnologia Multipolar na regido de Coimbra, foi
negociada uma candidatura a que foram agregados outros

parceiros (Biocant, Institutos Politécnicos de Coimbra e Leiria,
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MOR Energy e Parque de Obidos). Nasceu o Programa INOV-C
que foi longamente negociado ao longo de 2009 e que resultou
na candidatura apresentada ao QREN e aprovada pela sua
Comissdo Directiva em 4 de Dezembro de 2009. Nele se prevé a
atribuigdo ao iParque de um incentivo superior a onze milhdes

de euros.

1.5. Questoes Juridicas

O diferendo que opde a Coimbra inovacdo Parque a Novotecna e
JADRC, relativo ao processo de aumento de capital, continuou a
correr nos tribunais ao longo do ano de 2009. Quanto a
providéncia cautelar, foi dada razdo a Coimbra inovagdo Parque
Tribunal da Relacdo de Coimbra em Janeiro de 2009. Também na
acgdo principal o Tribunal da Relagdo de Coimbra negou
provimento, em Setembro de 2009, ao recurso apresentado pelas
associagbes. No entanto, quanto a esta dltima acgdo as
Associagdes recorreram para o Supremo. O processo continuava
em 31 de Dezembro de 2009. As despesas com advogados no
ambito destes processos ascenderam em 2009 a 8.660,50€
(acrescidos de IVA) e poderdo, dependendo da sequéncia que eles
venham a ter, ascender a varias dezenas de milhares de euros, ao

longo dos anos.

Quanto a ac¢do apresentada contra o iParque pela NaOnda.net,
pela elaboracdo de um site web, dada a prestacdo de depoimento
em tribunal do anterior Presidente do Conselho de Administragao,
e do colaborador que desempenhou a fungdo de economista da
sociedade durante o seu mandato, corroborando, com factos até
ai desconhecidos pela nova estrutura da Coimbra inovagdo

Parque, a versdo daquela empresa, contratada quando ambos




estavam ao servico do iParque, viu-se o iParque obrigado a chegar
a acordo com a NaOnda.net e a pagar-lhe a quantia de
11.169,51€. A administracdo do iParque lamenta esta situacado,
querendo demonstrar aos Srs. Accionistas a sua revolta por um
site web que nunca esteve online ter custado a esta sociedade

cerca de 20.000€, excluindo custos com o processo judicial.

A partir de Junho de 2009 foi decidido estabelecer uma avenga de

1.200€ mensais com o advogado do iParque.

1.6. Questdes financeiras

Como foi referido no Relatério de Gestdo de 2008, e de acordo
com o previsto e apresentado em Assembleia Geral aos Srs.
Accionistas, o iPargue contraiu em Outubro de 2008 um
Empréstimo de 6,5 milhdes de euros junto do Banco Espirito
Santo, que continua, em 31 de Dezembro de 2009 a utilizar de

acordo com as suas necessidades de tesouraria.

Reafirmamos que os atrasos da obra e na disponibilidade dos
terrenos para realizagdao de escrituras, bem como os atrasos na
abertura e na andlise dos concursos do QREN para Parques
Tecnoldgicos provocaram e continuam a provocar dificuldades de
tesouraria ndo esperadas ao iParque, consubstanciadas no atraso
na obtencdo de receitas por parte do iParque, que foram ainda

muito limitadas no exercicio de 2009.

1.7. Capital da sociedade e drgdos sociais

O capital da sociedade e a sua distribuicdo mantiveram-se

inalterados ao longo de 2009.




Quanto aos 6érgaos sociais, de relevar a substituicio do ROC/Fiscal
Unico da sociedade. Apés as vicissitudes acompanhadas pelos

Senhores Accionistas nas Assembleias Gerais, o iParque chegou a

acordo com o anterior ROC da sociedade, que fez questdo de

receber todas as verbas até ao fim do seu mandato inicial

(incluindo a parte respeitante aos muitos meses em que nao }%

trabalhou) e ainda uma indemnizagdo adicional. Resolvido este

problema, foi eleito pelos Srs. Accionistas o Dr. Rui Assis que
passou a exercer as fungdes de ROC/Fiscal Unico a partir de

Setembro de 2009. [ e

Ap@s a renlncia ao cargo de Administrador do Sr. Eng.2 Gil Patrdo,
por incompatibilidade profissional, foi eleito para a Administragao,

por indicagdo da ISA, o Dr. Jodo Margarido.

A Administracdo agradece o empenho e dedicagdo com que o
Eng.2 Gil Patrdo serviu o iParque ao longo dos quais foi
administrador e sublinha o seu papel decisivo em momentos

criticos para a sociedade.

2-Factos relevantes ocorridos apds o termo do exercicio

A 4 de Janeiro de 2010 foi realizada a escritura de passagem dos
terrenos da propriedade do Municipio de Coimbra para a
Coimbra inovacdo Parque. Os registos relativos as parcelas foram
recebidos pelo iParque em 22 de Janeiro e a Certiddo do Alvara
do loteamento foi emitido pela Camara Municipal de Coimbra em
25 de Janeiro, tendo posteriormente sido alterado em 19 de
Fevereiro de 2010. SO nesse momento a Coimbra inovagdo
Parque pbde avancar para o registo dos lotes e para a marcagao

das escrituras com as empresas a instalar no Parque.




Em 20 de Janeiro de 2010 recebemos um pedido de
indemnizacio da parte da Marsilop, empreiteiro da obra de infra-
estruturas do iParque, no valor de 2.164.497,89€, por prejuizos
relacionados com os atrasos na obra. A resposta a este pedido foi
enviada no dia 1 de Fevereiro de 2010. A Administragdo do
iParque repudia a atitude da Marsilop, considerando que os
atrasos verificados na obra foram da responsabilidade do proprio

empreiteiro e em prejuizo da Coimbra inovagado Parque.

Em 2010, o iParque reformulou e acrescentou perfis as redes
sociais mais conhecidas: o YouTube, o Twitter, o Bloggger e o

Facebook.

Em 9 de Fevereiro de 2010 foi assinado o contrato de incentivos
entre o QREN e a Universidade de Coimbra, que inclui os projectos

da Coimbra inovagdo Parque.

Em 9 Fevereiro de 2009 visitou o iParque uma delegag¢do do Banco
Europeu de Investimento, que veio a Portugal visitar alguns dos
projectos mais importantes de que esta, conjuntamente com o

Banco Espirito Santo, a apoiar o financiamento.

3- Condicdes de Mercado e evolucdo previsivel da sociedade

O cendrio tracado no Relatorio de Gestdo de 2008 ndo se alterou,

infelizmente, de forma significativa ao longo de 2009.

A crise econdmica condicionou, de facto, todo o ano de 2009, e
continua a ser dificil antecipar o que poderd acontecer a partir de
2010. Se é verdade que a retoma internacional representa uma
esperanca, sobretudo para os sectores exportadores,
internamente a subida do prego dos combustiveis que ja comegou

e a inevitavel subida das taxas de juros, quer por efeito da retoma




internacional quer por efeito da penalizacdo da ma sadde das
contas publicas portuguesas, irdo certamente penalizar sobretudo

as familias mas também as empresas.

A resposta do sector tecnoldgico tem sido positiva e o interesse
pela instalagdo no iParque ao longo de 2009 ndo esmoreceu, o
que representa uma renovada certeza de que o iParque era uma

necessidade e uma urgéncia para a cidade e para a regido.

Manteve-se em larga medida o apoio local que o projecto tem
merecido, sobretudo por parte das entidades publicas, das quais
devemos destacar a CM de Coimbra, apesar do ano de 2009 ter
sido repleto de disputas eleitorais. Reafirmamos que sem o apoio

das entidades publicas regionais este projecto ndo sera possivel.

A 2.2 fase do projecto esta em langamento. E fundamental, como
foi sublinhado anteriormente, a atrac¢do de outros investimentos,
locais ou exteriores, que cumpram o0s requisitos impostos pela
visdo estratégica do iParque: inovacdo, tecnologia, respeito pelo

ambiente.

A crise introduziu, ao longo dos dltimos anos, um novo elemento
de incerteza no projecto do iParque: a area de habitagdo contigua
ao parque, pensada pela Cdmara Municipal de Coimbra na tripla
perspectiva de dar vida ao parque, enquadra urbanisticamente as
populacdes adjacentes e ajudar a financiar o projecto da parte do
Parque de Ciéncia e Tecnologia, perdeu, com a crise imobiliaria de
excesso de oferta que se vive em Coimbra uma parte do seu valor.
A extensdo dessa perda pode determinar um défice no projecto

que sera necessdrio compensar.
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4. Tesouraria

Ao longo de 2009 a Coimbra inovagdao Parque utilizou o
empréstimo de 6,5 milhGes de euros, obtido junto do BES, para
fazer face as despesas resultantes da sua actividade corrente e da

obra de infra-estrutura¢do do Parque concluida em 2009.

Em 31 de Dezembro de 2009 esse empréstimo encontra-se
praticamente esgotado, faltando ainda liquidar, de acordo com o
plano de pagamentos estabelecido, cerca de 1,2 milhdes de euros

ao empreiteiro.
Em 31 de Dezembro o endividamento ascendia a 6.282.000,00¢€.

As principais despesas ao longo do exercicio de 2009 continuaram
a ser as relativas ao plano de pagamentos da empreitada da infra-
estruturacgdo da 1.2 fase do iParque — em 26 prestagdes mensais —
e com a respectiva fiscalizagdo, para além das despesas correntes

de funcionamento da sociedade e das despesas com divulgagao.

Em 2010 outras obras devem avangar no iParque: desde logo a
construcdo do Business Center e, mais para o fim do ano, o Edificio
Tesla. Simultaneamente havera despesas com projectos para o

Edificio Tesla e a 2.2 fase das infra-estruturas.

Deste modo e dado o atraso na aquisicdo dos terrenos e nos
concursos do QREN, torna-se fundamental alargar o empréstimo
para fazer face as despesas. De acordo com as previsdes de
tesouraria do iParque, no ponto mais negativo a sua tesouraria
atingira os 15,5 milhdes de euros. A Coimbra inovagdo Parque estd
ja a negociar um novo empréstimo com o BES para fazer face a

esta realidade.

E expectavel que ao longo de 2010 seja possivel receber os

incentivos do QREN respeitantes a primeira fase das infra-
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estruturas, que podem ascender a 3,75 milhGes de euros.
Esperamos também neste ano receber grande parte das verbas

respeitantes as vendas dos lotes industriais da 1.2 fase do iParque.

Em 2010 prevemos pagamentos de cerca de sete milhdes de
euros, com particular destaque para o pagamento das infra-
estruturas da 1.2 fase do Parque e do Business Center, bem como
do inicio do Edificio Tesla. Os juros atingirdo um valor préximo dos
500 mil euros. As despesas correntes da sociedade, tal como as
despesas de fiscalizagdo das obras e as despesas de divulgagdo

completam as despesas mais significativas.

Do lado das receitas, esperamos obter cerca de 2.400.000,00€ em
receitas com vendas de terrenos industriais e prevemos que sera
possivel receber incentivos do QREN de cerca 3,5 milhdes de

euros.

O eventual défice de tesouraria acumulado, que estimamos entre
um e dois mithdes de euros, serd financiado através do
empréstimo bancério ja negociado, que serd liquidado com as
receitas das vendas de lotes industriais, dos incentivos do QREN e
das receitas obtidas com a zona habitacional e de servigos

associada ao Parque.

5. Normas ambientais

Na sequéncia do afirmado no Relatdrio de Gestdo de 2008, a area
de interven¢io do Coimbra iParque esta sujeita a Avaliagdo de
Impacto Ambiental. Na obra desenvolvida ao longo de 2009 foi
feito um permanente acompanhamento do cumprimento das
regras ambientais impostos pela Declara¢do de Impacto Ambiental

relativa 3 1.2 fase do iParque. O acompanhamento dessa matéria
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foi contratado a empresa de fiscalizagdo da obra, que incluiu na

equipa de fiscalizagdo uma valéncia de engenharia ambiental.

6-Autorizacdo a neglcios entre a sociedade e os seus

administradores

Nido foram concedidas quaisquer autorizagGes referidas no art.2

397.2 do CSC.

7-Proposta de aplicacdo de resultados

Propbe-se que o saldo negativo apurado no exercicio, no
montante de 369.115,92€, seja contabilizado em resultados

transitados.

A situacdo de capitais proprios da sociedade, reduzidos para
menos de metade do capital social da Coimbra inovagdo Parque,
leva-nos a situacio prevista no art.2 35.2 do Cdédigo das
Sociedades Comerciais. No entanto, o aumento de capital que sera
imediatamente proposto na proxima Assembleia Geral, por
incorporacdo do valor em divida ao Municipio de Coimbra pela
aquisicio dos terrenos, elevara substancialmente o valor do
capital social (e também dos capitais préprios) resolvendo esta

guestdo.

Coimbra, 5 de Fevereiro de 2010,
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O Conselho de Administracdo,
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Coimbra iParque - Pq. Inov. Ciéncia Tec. Saude SA Exercicio: Moeda: Unidade:
2009 EUR Euros
Demonstracio dos Resultados Anual - Comparativa Contribuinte: 506787729
Custos e perdas 2009 2008
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas
Mercadorias...............cc....ovivieiiiiiiiee i e 0,00 0,00
MaAlEriaS. ... 0,00 0,00 0,00 0,00
Fornecimentos e servigos externos................ccocccccicnnie . 63.764,73 28.963,79
Custos com o pessoal
RemUNEragies. .........c.cocoiiiiiiie e 62.370,04 95.066,50
Encargos sociais:
PEOINSOES. ... e e 0,00 0,00
QOUIFOS. ..o 11.926,89 74.296,93 13.770,58 108.837,08
Amortizagbes do imobilizado corpéreo e incorpdreo ................... 3.930,08 3.929,44
AJUSTAMENEOS. ... 0,00 0,00
PrOVISOES. ... oo it 0,00 3.930,08 0,00 3.929,44
IMPOSEOS . ..o 34.962,72 7.427.,94
Outros custos e perdas operacionais 3.015,00 37.977,72 530,00 7.957,94
179.969,46 149.688,25
Perdas em empresas do grupo e associadas.............cccoccoienenen. 0,00 0,00
Amortizagbes e ajust. de aplicacdes e investimentos financeiros 0,00 0,00
Juros e custos similares:
Relativos a empresas do grupo........cccceeeeiivicccniiieee e, 0,00 0,00
OULTOS ...ttt 134.853,61 134.853,61 78.670,32 78.670,32
() S 314.823,07 228.358,57
Custos e perdas extraordinArios...........cccccouvvceieiin e 55.584,87 124,18
(E)ooeeeeaeeeee | 370.407,94 228.482,75
Impostos sobre o rendimento do exercicio.............c.....c.. 1.033,99 271,06
(G).... 371.441,93 228.753,81
Resultado liquido do exercicio ............coovvvveiiiiiiiiiiiiecee -369.115,92 -218.025,31
2.326,01 10.728,50
Proveitos e ganhos
Vendas:
Mercadoras ...........oooveeiie e 0,00 0,00
ProdUutOS ........cooveeeieeeee et 0,00 0,00
Prestagdes de SEIVICOS ...t 0,00 0,00 0,00 0,00
Variagdo da produGao .........ccoceiiiiiiiiii e 0,00 0,00
Trabalhos para a prépria empresa .. 0,00 0,00
Proveitos suplementares ... 0,00 0,00
Subsidios @ exploragao .......ooooooeiiiiiiiii 0,00 0,00
Outros proveitos e ganhos operacionais ...........c.cceceeeiviioiiinnnn, 0,00 0,00
Reversdes de amortizagbes e ajustamentos...............ccccooee, 0,00 0,00 0,00 0,00
(B, 0,00 0,00
Ganhos em empresas do grupo associadas ...........occceeeeeenieeens 0,00 0,00
Rendimentos de participagdes de capital ................c.c 0,00 0,00
Rendimentos de titulos negociaveis e de outras aplicagdes fin....
Relativos a outras empresas do Qrupo .......c.cccceeeceeeeeeeaceenanans 0,00 0,00
QUIEIOS ..ot e 0,00 0,00
Outros juros e proveitos similares:
Relativos a empresas do grupo
QUITOS oottt e e 175,01 175,01 10.728,50 10.728,50
(5] T 175,01 10.728,50
Proveitos e ganhos extraordindrios ............c.cccoovviinicii e, 2.151,00 0,00
(] PO | 2.326,01 10.728,50
Resumo:
Resultados operacionais T(B) = (A -179.969,46 -149.688,25
Resultados financeiros AD-B)-(C-A)iiiiiiiii -134.678,60 -67.941,82
Resuitados correntes (D)= (C ) -314.648,06 -217.630,07
Resultados antes de impostos : (F )= (E )uoocoriviiiiiiiieiceceee -368.081,93 -217.754,25

-369.115,92 -

7 -218.025,31

Resultado liquido do exercicio :
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Coimbra iParque - Pq. Inov. Ciéncia Tec. Satide SA Exercicio:  Moeda: Unidade:
2009 EUR Euros
BALANGCO
Contribuinte: 506787729 Pag. 1/3
ACTIVO 2009 2008
Fixo: AB AP AL AL

Imobilizagdes incorpoéreas
Despesas de instalagéo 55.384,87 55.384,87 0,00 55.384,87
Despesas de investigacgéo e de desenvolvimento 708,14 0,00 708,14 708,14
Propriedade industrial e outros direitos 0,00 0,00 0,00 0,00
Trespasses 0,00 0,00 0,00 0,00
Imobilizagdes em curso 0,00 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de imobilizagdes incorporeas 0,00 0,00 0,00
56.093,01 55.384,87 708,14 56.093,01

Imobilizagdes corporeas

Terrenos e recursos naturais 0,00 0,00 0,00 0,00
Edificios e outras construgbes 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipamento basico 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipamento de transporte 0,00 0,00 0,00 0,00
Ferramentas e utensilios 32,23 32,23 0,00 0,00
Equipamento administrativo 13.636,02 10.636,25 2.999,77 6.929,85
Taras e vasilhame 0,00 0,00 0,00 0,00
Qutras imobilizagbes corpoéreas 0,00 0,00 0,00 0,00
Imobilizagdes em curso 0,00 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de imaobilizagbes corporeas 0,00 0,00 0,00
13.668,25 10.668,48 2.999,77 6.929,85

Investimentos financeiros
Partes de capital em empresas do grupo 0,00 0,00 0,00 0,00
Empréstimos a empresas do grupo 0,00 0,00 0,00 0,00
Partes de capital em empresas associadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Empréstimos a empresas associadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Titulos e outras aplica¢des financeiras 0,00 0,00 0,00 0,00
Qutros empréstimos concedidos 0,00 0,00 0,00 0,00
Imobilizagdes em curso 8.362.976,18 8.362.976,18} 4.972.815,98
Adiantamentos por conta de investimentos financeiros 0,00 0,00 0,00
8.362.976,18 0,00] 8.362.976,18] 4.972.815,98

A Administragdo/Geréncia

Contabilidade - (c) Primavera BSS

O Técnico-oficial de contas

A
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Coimbra iParque - Pq. Inov. Ciéncia Tec. Saade SA Exercicio:  Moeda: Unidade:
2009 EUR Euros
BALANCO
Contribuinte: 506787729 Pag. 2/3
ACTIVO 2009 2008
Circulante: AB AP AL AL
Existéncias
Matérias primas, subsidiarias e de consumo 0,00 0,00 0,00 0,00
Produtos e trabalhos em curso 0,00 0,00 0,00 0,00
Subprodutos, desperdicios, residuos e refugos 0,00 0,00 0,00 0,00
Produtos acabados e intermédios 0,00 0,00 0,00 0,00
Mercadorias 0,00 0,00 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de compras 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Dividas de terceiros - Médio e longo prazo (b)
Dividas de terceiros - Curto prazo
Clientes, clc 0,00 0,00 0,00
Clientes - Titulos a receber 0,00 0,00 0,00
Clientes de cobranga duvidosa 0,00 0,00 0,00 0,00
Empresas do grupo 0,00 0,00 0,00
Empresas participadas e participantes 0,00 0,00 0,00
Outros accionistas(so6cios) 0,00 0,00 0,00
Adiantamento a fornecedores 0,00 0,00 0,00
Adiantamentos a fornecedores de imobilizado 0,00 0,00 0,00
Estado e outros entes publicos 29.003,74 29.003,74 5.615,97
Outros devedores 1.338,17 1.338,17 1.453,27
Subscritores de capital 0,00 0,00 0,00
30.341,91 0,00 30.341,91 7.069,24
Titulos negociaveis:
Accdes em empresas do grupo 0,00 0,00 0,00 0,00
Obrigagoes e titulos de particip. em empresas do grupo 0,00 0,00 0,00 0,00
AcgBes em empresas associadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Obrigactes e tit. de particip. em empresas associadas 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros titulos negociaveis 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras aplicagfes de tesouraria 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Depositos bancarios e caixa:
Depositos bancarios 53.088,45 53.088,45 64.516,85
Caixa 502,94 502,94 200,04
53.591,39 53.591,39 64.716,89
Acréscimos e diferimentos
Acréscimos e proveitos 0,00 0,00 81,32
Custos diferidos 1.563,86 1.563,86 287,91
Activos por imposto diferidos 0,00 0,00 0,00
1.563,86 1.563,86 369,23
Total de amortizagbes................... 66.053,35
Total de provisdes............ccccc....... 0,00
Total do activo...........c..ccccccevcue... 8.518.234,60 66.053,35} 8.452.181,25] 5.107.994,20

A Administracdo/Geréncia

Contabilidade - (c) Primavera BSS

/

O Técnico ofieial.de contas
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Coimbra iParque - Pq. Inov. Ciéncia Tec. Saude SA Exercicio:  Moeda: Unidade:
BALANQO 2009 EUR Euros
Contribuinte: 506787729 Pag. 3/3
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO 2009 2008
Capital proprio
Capital 939.000,00 939.000,00
Acgdes ( quotas ) proprias - Valor nominal 0,00 0,00
Acgdes ( quotas ) proprias - Descontos e prémios 0,00 0,00
Prestag¢bes suplementares 0,00 0,00
Prémios de emissdo de acgdes ( quotas ) 0,00 0,00
Ajustamento de partes de capital em filiais e associadas 0,00 0,00
Reservas de reavaliagao 0,00 0,00
Reservas:
Reservas legais 81,46 81,46
Reservas estatutarias 0,00 0,00
Reservas contratuais 0,00 0,00
Outras reservas 1.547,70 1.547,70
Resultados transitados -218.025,31 0,00
Subtotal.........ccccoeeeeviiiiiiiiiii 722.603,85 940.629,16
Resultado liquido do exercicio -369.115,92 -218.025,31
Dividendos antecipados 0,00 0,00
Total do capital proprio....................... 353.487,93 722.603,85
Passivo
Provisdes para riscos e encargos
Provis®es para pensoes 0,00 0,00
Provisdes para impostos 0,00 0,00
Outras provisdes para riscos e encargos 0,00 0,00
0,00 0,00
Dividas a terceiros - Médio e longo prazo (b )
Dividas a instituigdes de crédito 6.282.000,00 900.000,00

Qutros accionistas ( socios )
Fornecedores de imobilizado, cfc 0,00 0,00
Estado e outros entes publicos

é\ Administragdo/Geréncia

ey
¢ e e

O Técnico oficial de contas

6.282.000,00 900.000,00
Dividas a terceiros - Curto prazo
Empréstimos por obrigagtes:
Convertiveis 0,00 0,00
Nao convertiveis 0,00 0,00
Empréstimos por titulos de participagdo 0,00 0,00
Dividas a instituicdes de crédito 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de vendas 140.137,50 0,00
Fornecedores, c/c 2.820,00 0,00
Fornecedores - Facturas em recepgéo e conferéncia 0,00 0,00
Fornecedores - Titulos a pagar 0,00 0,00
Fornecedores de imobilizado - Titulos a pagar 0,00 0,00
Empresas do grupo 0,00 0,00
Empresas participadas e participantes 0,00 0,00
Outros accionistas ( socios ) 0,00 0,00
Adiantamentos de clientes 0,00 0,00
Outros empréstimos obtidos 0,00 0,00
Fornecedores de imobilizado, c/c 1.543.488,51 3.112.916,66
Estado e outros entes publicos 2.787,18 315.744,17
Outros credores 35.620,82 44.503,27
1.724.854,01 3.473.164,10
Acréscimos e diferimentos
Acréscimos de custos 91.839,31 12.226,25
Proveitos diferidos 0,00 0,00
Passivos por impostos diferidos 0,00 0,00
91.839,31 12.226,25
Total do passSiVO............cccceveeeiiicieccccnn. 8.098.693,32 _.--4.385.390,35
Total do capital proprio e do passivo...... 8.452.181,25 < .~8§.107.994,20
Contabilidade - (c) PrirQave aBSS e




Coimbra iPar

ug - Pr. inov, Cién

Balancete Razdo {Acumulado até Fim} - 2009

Lancamento: 000 - Actual

Data Contab. : 31-15-2009

Valores em EUR

Conta Descrigdo Mov. Débito Mov. Crédito Saldo Débito Saldo Crédito
11 Caixa 2.572,21 2.069,27 502,94 0,00
12 Depésitos 3 Ordem 5.593.080,47 5.539.992,02 53.088,45 0,00
21 Clientes 0,00 17,77 0,00 17,77
22 Fornecedores 61.541,51 64.361,51 0,00 2.820,00
23 Empréstimos Obtidos 0,00 6.282.000,00 0,00 6.282.000,00
24 Estados e Outros Entes Publicos 1.933.337,94 1.907.121,38 26.216,56 ’ 0,00
26 Outros Devedores e Credores 4.364.467,89 6.082.358,78 0,00 1.717.890,89
27 Acréscimos e Diferimentos 14;159,34 104.434,79 0,00 90.275,45
42 imobilizagbes Corpéreas ' 13.668,25 0,00 13.668,25 0,00
43 Imobilizacdes Incorporeas 56.093,01 0,00 56.093,01 0,00
44 ImobilizacGes em Curso 8.398.726,31 35.750,13 8.362.976,18 0,00
48 Amortizaces Acumuladas 0,00 66.053,35 0,00 66.053,35
51 Capital 282.335,50 1.221.335,50 0,00 939.000,00
57 Reservas 0,00 1.629,16 0,00 © T 1.629,16
59 Resultados Transitados 218.025,31 0,00 218.025,31 0,00
62 Fornecimentos e Servigos Externos 63.828,82 63.828,82 0,00 0,00
63 Impostos 34.963,92 34.963,92 0,00 0,00
64 Custos com o Pessoal 83.353,18 83.353,18 0,00 0,00
65 Outros Custos e Perdas Operacionais 3.015,00 3.015,00 0,00 0,00
66 AmortizacBes e ajustam.do exercicio 3.930,08 3.930,08 0,00 0,00
68 Custos e Perdas Financeiras 134.853,61 134.853,61 0,00 0,00
69 Custos e Perdas Extraordinarias ' 55.584,87 55.584,87 0,00 70,00
78 Proveitos e Ganhos Financeiros 175,01 175,01 0,00 0,00
79 Proveitos e Ganhos Extraordinarios 2.151,00 2.151,00 0,00 0,00
81 Resultados Operacionais 179.969,46 179.969,46 0,00 0,00
82 Resultados Financeiros 134.853,61 ' 134.853,61 0,00 0,00
83 Resultados Correntes 314.648,'06 314.648,06 0,00 0,00
84 Resultados Extraordinarios '55.584,87 55.584,87 0,00 0,00
85 Resultados Antes de impostos 368.081,93 368.081,93 0,00 0,00
86 lrhposto s/Rendimento do Exercicio 1.033,99 1.033,99 0,00 0,00
88 Resultado Liquido do Exercicio 587.141,23 218.025,31 369.115,92 0,00

Soma Liquida 22.961.176,38 22.961.176,38 9.099.686,62 9.099.686,62

© PRIMAVERA BSS / Licenca de: COIMBRA IPARQUE - PARQ. INOV. CIEN. TECN. SAUDE SA
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Relatorio e Contas de 2009

ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DE RESULTADOS
REFERENTE AO EXERCICIO DE 2009

1. Indicaciio e justificacio das disposicdes do P.O.C. que, em casos excepcionais, tenham sido
derrogadas e dos respectivos efeitos nas demonstragdes financeiras, tendo em vista a necessidade de
estas darem uma imagem verdadeira e apropriada do activo, do passivo e dos resultados da empresa.
As Demonstracdes Financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabilistico geralmente
aceites, nio tendo sido derrogadas nenhuma das disposi¢cdes do POC, pelo que apresentam de forma
apropriada e verdadeira o activo, o passivo e os resultados da empresa.

A moeda utilizada nas Demonstra¢des Financeiras ¢ o Euro.

As notas ndo apresentadas ndo sfo aplicaveis ou o seu conteudo € irrelevante para a andlise das
demonstrag¢des financeiras

2. Indicaciio e comentario das contas do balanco e da demonstracio dos resultados, cujos conteidos
nio sejam comparaveis com os do exercicio anterior.

As despesas de instalagdo e desenvolvimento foram na sua totalidade amortizadas no ano de 2009.

O contetdos das contas do balango e da demonstragio de resultados sdo, na totalidade comparaveis com as
de exercicios anteriores.

3. Critérios valorimétricos utilizados relativamente as varias rubricas do balanco e da demonstracio
dos resultados, bem como métodos de calculo respeitantes aos ajustamentos de valor, designadamente
amortizacdes e provisdes.

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, com base
nos livros e nos registos contabilisticos da empresa.

Critérios valorimétricos:

1. As imobilizagdes incorporeas e corporeas estdo valorizadas e foram originalmente registadas ao
custo de aquisi¢@o ao de produgdo. Os activos imobilizados adquiridos mediante contrato de locagéo
financeira bem como as responsabilidades de financiamento, sdo atendendo-se ao principio de
substancia sobre a forma, tal como se encontra previsto no POC e na Directriz Contabilistica n.° 25.

II. As amortizagdes foram praticadas de acordo com o método das quotas constantes € com base nas
taxas definidas no DR 2/90 de 12 de Janeiro. O Processo de depreciacéio inicia-se no comego do
exercicio em que o respectivo bem entrou em funcionamento.

III. Ajustamento de divida a receber de terceiros séo calculados em fungdo dos critérios aceites para fins
fiscais os quais reflectem satisfatoriamente os riscos de cobranga identificados no final do exercicio.

5. Medida em que o resultado do exercicio foi afectado, com vista a obter vantagens fiscais :

O resultado do exercicio ndo foi afectado com vista 4 obten¢fo de vantagens fiscais. Assim ndo houve
adopgio de critérios valorimétricos diferentes do custo de aquisi¢do, nem taxas de amortizagdo superiores as
indicadas nas tabelas de amortizagfo anexas ao diploma que regula o regime de amortizag¢des.

7. Nimero médio de pessoas ao servico da empresa, no exercicio, repartido por empregados e
assalariados.
A média de Colaboradores dependentes ao servigo da empresa, neste exercicio foi de 3 pessoas.
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Relatorio e Contas de 2009

8. Comentirio as contas 431 “Despesas de instalacio” e 432 “Despesas de investigacio e de

desenvolvimento”.
Despesas de Instalagéo:
Ano 2005- 47.934,87
Ano 2006- 55.384,87
Ano 2007- 55.384,87
Ano 2008- 55.384,87
Ano 2009- 55.384,87

10. Movimentos ocorridos nas rubricas do activo imobilizado constantes do balanco e nas respectivas

mento

amortizacdes e provisdes, de acordo com quadros do tipo seguinte :

Imobili za¢des incorpdreas :
Despesas de instal agfo ...cc..ccvvviemirnenne
Despesas de investigacio e desenvolviny
Propriedade industrial e outros direitos ..

55384,87
708,18

ImobilizagBes €M CUIS0 «.....cveevvurmriicrraies e
Adiantamentos por conta de imob. incorﬂ

55.384,87
708,18

56.093,05
Imobilizagdes corporeas :
Terrenos e recursos NAUIALS ......v.veeenee..
Edificios e outras construgdes ..............
Equipamento basico .........ovuuvivrmnreeen.
Equipamento de transpotte ..........c.........
Ferramentas e utensilios .....c..ccc.oweennnee
Equipamento administrativo ................
Taras e vasilhames ..........cc...cceein
Outras imobiliza¢des corporeas .............
ImobilizagBes em Curso «.......veeueeeenene.
Adiantamentos por conta de imob. corpd)

32,23
949852

4.137,50

32,23
13.636,02

Investimentos financeiros :
Partes de capital em empresas do grupo .
Empréstimos a empresas do grupo ........
Partes de capital em empresas associadas
Empréstimos a empresas associadas ......
Titulos e outras aplicagdes financeiras ...
Outros empréstimos concedidos .............
ImobilizagGes em curso ........cocueeeeenennd
Adiantamentos por conta de invest. finar)

Imobilizagdes em Curso

ImobilizagBes em Curso .......c.cccveueennd 4972.816,98

3.390.159,20

8.362.976,18

4972816,98

3.390.159,20

8.362.976,18
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Amortizacdes e provisdes

Rubricas - i Qaldo —'Reforgo ' Regulariza- Saldo !
: ~ : ~indcial AT o Lgdes final .

Imobilizag¢Ses incorporeas :
Despesas de instalagdo ......cceeeiviiniiinnennniniee e
Despesas de investigagfio e desenvolvimento ............... 55.384,87 55.384,87
Propriedade industrial e outros direitos .........cccoovueee
TTESPASSES ceveenueerenieereemeeectiierettn e er i e aesesnaesrasa e
ImMOobilizagBes €M CUTSO .eevevueeeviiveemmrerminirnerivameenrnens
Adiantamentos por conta de imob. incorpdreas .............

55.384,87 55.384,87

Imobilizagbes corporeas :
TErrenos € recursos NAUIALS «coeeeveeerimrerniiis e aee s
Edificios e outras ConstrugOes ......veeemmevirmmrriiiieeniinnnsd
Equipamento basico .....cuuuiimiiiininniiiiiiii e
Equipamento de transpone .......ccceeveemivrmeeeiieseesnneees
Ferramentas € utensilios .....vviuiieinvrnmioeeianeeeieeeecen 32,23 32,23
Equipamento administrativo .......cccveeeenriciiieinnnininne. 6.706,17 3.930,08 10.636,25
Taras € vasilhames ........ooovevmcieiniinennn.
Outras imobilizag8es corporeas
ImobilizagBes em CUTSO .cc.eeuvviimmeremmiceineririniereemee e
Adiantamentos por conta deimob. corpdreas ...............

6.738,40 3.930,08 10.668,48

Investimentos financeiros :
Partes de capital em empresas do grupo ........couuvvemnnn.
Empréstimos a empresas do grupo .....ccvvvveneeennnnennene.
Partes de capital em empresas associadas ..........ceeevunn.
Empréstimos a empresas associadas .......v.oovuvieinennnn.
Titulos e outras aplicagdes financeiras ..........ocovuverneen.
Outros empréstimos concedidos
ImobiliZagBes em CUISO w..vveereenreeecniiiiniiiie e e
Adiantamentos por conta de invest. financeiros .............

14. Com relacio as imobilizacdes corpéreas e em curso :
O valor das Imobilizagdes Corporeas afectas 4 actividade da empresa totalizam o valor de 13,668,25 e as
Imobilizag¢Bes em curso totalizam 8.362.976,18€

35. Forma como se realizou o capital social e seus aumentos ou reducdes, apenas no exercicio em que
tiveram lugar. Indicacio do capital subscrito ainda nio realizado.

Em que o Capital Social 939 000,00.

As deliberagdes da Assembleia Geral estdo dependentes da ac¢do que decorre em tribunal.

36. Nimero de ac¢des de cada categoria em que se divide o capital da empresa e o seu valor nominal.
1-Namero de ac¢des nominativas 187.800 acgdes
2-Valor nominal de cada ac¢do 5 Euros

NN



37. Participacio no capital subscrito de cada uma das pessoas colectivas que nele detenham pelo

menos 20%.

Coimbra Inovagiio Parque, SA 4 ‘
Relatério e Contas de 2009

Municipio de Coimbra possui uma participagdo no Capital Subscrito de 64,01%

Coimbravita- Agencia de desenvolvimento Regional SA possui uma participagdo no capital subscrito de

20,00%

38. Numero e valor nominal das ac¢des e quotas subscritas no capital, durante o exercicio, dentro dos

limites do capital autorizado.
Ver nota n° 35

40. Explicita¢do e justificacio dos movimentos ocorridos no exercicio em cada uma das rubricas de
capitais proprios, constantes do balango, para além das referidas anteriormente.

- Inicial

final

51 = Capital v e e

52 - Acgdes (quotas) proprias :
521 - Valornominal w.....coooviiiiiiiiiiviereeeence e
522 - Prémios € deSCOMOS civuuvrrruieeieenraeeiirenneseeinsssaenennens

53 - Prestagtes suplementares .......ocevurmmiiniiiiiiiniennnnnnniaaa.
54 - Prémios de emiss8o de accdes (qUOLAS) w....vueivinriiimnninnnn.

55 - Ajustamentos de partes de capital em filiais e associadas ..

56 - Reservas de reavaliaQlo ...eeeeenvveniiinciiiniiiiiii e

57 - Reservas :
571 - Reservas 1egais «oveeeeiiieen e
572 - Reservas eStatutarias .oove o eeeneereiieeniereernneremmninnenns
573 - Reservas COMTatUals ...ovuvuvueeemeeeeanieseeeeeeerennnnmeneens
574 - ResServas HIVIES ..uvviceeeoiiiiiieieeeec e
575 - SUBSIAIOS weviveeeeeitiiceee e et e evrete e e e e e
576 = DOACTES ..ueeererrreeciaamne e rictiiini s se e n s snnnsa e

59 - Resultados transitados c.ueevicveivieeeinre e eeeeereraon e e

939.000,00

81,46

1.547,70

218.025,31

939.000,00

81,46

1.547,70

218.025,31

WA
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45. Demonstracio dos resultados financeiros, como segue :

Coimbra Inovagéo Parque, SA
Relatorio e Contas de 2009

S Exercicios

Custose ‘perdasﬂ

2009

2008 -

681-Juros suportados ..o
682-Perdas em empresas do grupo e associadas ...........
683-AmortizagOes de investimentos em im oveis
684-Provisdes para aplicagdes financeiras
685-Diferengas de cimbio desfavordveis ......................

686-Descontos pronto pagamento concedidos

687-Perdas na alienagfo de aplicagdes de tesouraria ....
688-Outros custos e perdas financeiros

134 .388,66

464,95

7830107

36925

Resultados FInanceiros covaeeieiiicneiiiiiisieiiimencsmmeecianens

-134.678,60

6794182

Exercicios

Proveitos e ganhos =

2009 2008

T81-JUuros 0btidos ..ot 109,01 1056036
782-Ganhos em empresas do grupo e associadas ..........
783-Rendimentos de imOVels ......ooovviiiiiiiiina,
784 -Rendimentos de participagdes de capital ..............
785-Diferengas de cAmbio favoraveis ......................
786-Descontos pronto pagamento obtidos ................... 27,00 100,14
787-Ganhos na aliena¢do de aplicag¢des de tesouraria ..|
788-Outros proveitos e ganhos financeiros ................... 39,00 6800

175,01 10.728.50

46. Demonstracio dos resultados extraordinarios, como segue :

Custos e:petdas

691 - DOMNALIVOS oottt ittt v et ettt e s
692 - Dividas inCOBTAVEIS .. ..ot
693 - Perdas em eXiStENCIAS ... ooi ittt
694 - Perdas em imobilizagdes
695 - Multas e penalidades

696 - Aumentos de amortizagdes ¢ provisdes

697 - Correcgdes relativas a exercicios anteriores ............
698 - Outros custos ¢ perdas extraordinarios ...................

Resultados EXtraordin Arios ...covevimniiiieinmeeiiimeniiaens

Exercicios
2009|2008
200,00
5538487 124,18
-55.584 87 -124,18

Exercicios:

Proveitos e ganhos

2009

2008

791 - Restituic8o de IMPOSLOS ..ovveiuivieiiiniiiiiiinieinn ]

792 - Recuperagdo de dividas
793 - Ganhos em existéncias

794 - Ganhos em imobilizagdes

795 - Beneficios de penalidades contratuais

796 - Reducg¢do de amortiza¢gdes e provisdes
797 - Corrccgdes relativas a exercicios anteriores

798 - Qutros proveitos e ganhos extraordinédrios ..............

5
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Custos ¢ perdas

691 = DOBALIVOS Lottt e
692 - Dividas inCObTaveis ..ot
693 - Perdas em existéncias .......ooomiiiniii s

694 - Perdas em imobilizagdes
695 - Multas ¢ penalidades ...

696 - Aumentos de amortizagdes ¢ provisdes

697 - Correcgdes relativas a exercicios anteriores
698 - Outros custos ¢ perdas extraordindrios

Resultados Extraordin drios

Proveitos ¢ ganhos

Exercicios
2009 2008
200,00
5538487 124,18
5558487 -124,18
Exercicios
2009 2008

791 - Restituigdo de impostos ...

792 - Recuperagio de dividas
793 - Ganhos em existéncias

794 - Ganhos em imobilizagoes
795 - Beneficios de penalidades contratuais
796 - Reducglo de amortizagdes ¢ provisdes

797 - Correcgdes relativas a exercicios anteriores
798 - Outros proveitos ¢ ganhos extraordinérios

47. Informacdes exigidas por diplomas legais.

Declaramos que a situag@o perante a Seguranga Social encontra-se regularizada

48.0utras Informacdes

A Sociedade incorreu num prejuizo de 369.115,92€ no ano findo em 31 de Dezembro de 2009,

nessa data, leva-nos a situagfo prevista no art.” 35.°

O Técnico Oficial de Contas

do Codigo das Sociedades Comerciais.

A Geréncia




Relagdo Anexa ao Relatdrio de Gestdo
Coimbra Inovagdo Parque 2009

(Art 447 do C.S.C.)
Titular do Orgio N° de Acgdes
(ou conjugue ou familiar)

Conselho Fiscal:

ROC- pr. Rui Assis 0
Assembleia Geral:

Dr. Carlos Encarnacéo 0
Prof. Doutora Teresa Mendes 0
Prof. Pedro Maia 0

Conselho de Administragéo:

Prof. Doutor J. Norberto Pires

Dr. Paulo Mendes

Comandante Femando Caldeira dos Santos
Dr. Jodo Margarido

Prof. Doutor Luis Simdes da Silva

Dr. Pedro Murtinho

[er e e el

(Art 448 do C.S.C.)

Titulares das Accoes N° de Acgdes
Municipio de Coimbra 107.580
CoimbraVita, SA 37.560

Coimbra, 31 Dezembro de 2009
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revisor oficial de contas

Exmos. Accionistas

e Exma. Administracdo

de Coimbra Inovagdo Parque - Parque de Inovagcdo em Ciéncia,
Tecnologia, Salde, EM, SA

Exmos Senhores.

1.

O presente relatdrio € emitido nos termos do n° 2 do art.®° 451° do
Codigo das Sociedades Comerciais e da alinea a) do n° 1 do art.°
52° do Decreto-Lei n° 487/99, de 16 de Novembro.

Procedemos a revisdo legal das contas dessa Empresa relativas ao
exercicio findo em 31/12/2009, de acordo com as Normas Técnicas
e as Directrizes de Revisdo/Auditoria aprovadas pela Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas e com a extensdo considerada
necessdria nas circunsténcias. Em resultado do exame efectuado
emitimos a respectiva certificacdo legal das contas com data de
19/04/2010.

De enfre outros, executdmos os seguintes procedimentos:

(1) Reunides com a Administracdo e outros responsdveis e leitura
das actas respectivas, tendo solicitado e obtido os
esclarecimentos que considerdmos necessdrios.

(2) Apreciagdo da adequacdo e consisténcia das politicas
contabilisticas adoptadas pela Empresa e que se encontram
divulgadas no Anexo ao Balanco e a Demonstracdo dos
Resultados.

(3) Verificacdo da conformidade das demonstracdes financeiras
com as politicas contabilisticas geralmente aceites em Portugal,
nomeadamente as constantes do Plano Oficial de
Contabilidade e com os registos contabilisticos que Ihes servem
de suporte.

(4) Andlise do sistema de controlo interno, com vista co
planeamento do &mbito e extensdo dos procedimentos de
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revisdo/auditoria, que incidiu especialmente nas dreas de
compras, recepcdo e contas a pagar, vendas, expedicdo e
contas a receber, imobilizacdes e gastos com pessoal, tendo
sido efectuados os testes de controlo apropriados.

(5) Redlizacdo dos testes substantivos seguintes, que consideramos
adeqguados em funcdo da materialidade dos valores
envolvidos:

a

Inspeccdo fisica dos principais elementos do imobilizado
corporeo, confimacgdo directa da fitularidade de bens
sujeitos a registo e dos evenfuais onus ou encargos
incidentes sobre tais bens.

Confirmacdo directa e por escrifo junto de terceiros
(lbancos, clientes, fornecedores e outros) dos saldos de
contas, responsabilidades e garantias prestadas ou obtidas,
andlise e teste das reconciliacdes subsequentes preparadas
pela Empresa; nos casos em que ndo foi obtida resposta,
efectudmos 0s procedimentos alternativos que
consideramos necessarios.

Andlise e teste das reconciliagdes bancdrias preparadas
pela Empresa.

Solicitagcdo directa a advogados e outras enfidades de
informacdes sobre cobrangas em curso, litigios ou accdes
judiciais pendentes e reclamagdes e impugnagoes fiscais,
bem como honordrios em divida.

Andlise das sifuagdes justificativas da constituicdo de
ajustamentos para reducdo de activos e de provisdes para
responsabilidades contingentes ou para outros riscos.

Verificacdo da situagcdo fiscal e da adequada
contabilizagdo dos impostos, bem como da situacdo
relativa a Seguranca Social.

Andlise e teste dos vdarios elementos de custos, proveitos,
perdas e ganhos registados no exercicio, com particular
atencdo ao seu balanceamento, diferimento e acrescimo.

Andlise das operacdes e saldos com as entidades
relacionadas.

Apreciacdo da politica de seguros do imobilizado e do
pessoal, incluindo a actualizacdo dos capitais seguros.

Andlise referente d aplicacdo adequada do principio da
especializagcdo.

AN |
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k) Andlise dos acontecimentos subsequentes & data de
referéncia do exercicio.

(6) Solicitacdo da Declaracdo do orgdo de Administracdo, a qual
foi obtida.

Em consequéncia do trabalho efectuado, entendemos dever

relatar os seguintes aspectos que, por ndo terem materialidade,

ndo foram incluidos na nossa certificacdo legal das contas:

:I‘:;

(1) Foi instaurada acgdo contra o Coimbra Iparque, que deduziu
reconvensdo. Na 19 instancia a acg¢do foi improcedente e a
reconvencdo foi parcialmente procedente, sendo esta decisdo
no essencial mantida pela Relacdo de Coimbra. Os autores
interpuseram recurso para o Supremo Tribunal de Justica,
insistindo  pela procedéncia dos seguintes pedidos: ser
declarada a nulidade de todas as delibera¢des aprovadas na
Assembleia Geral de 27 de Julho de 2007 que deliberava sobre
o aumento de capital; ser declarada a nulidade da
deliberacdo aprovada na Assembleia Geral de 2007 que
declara a nulidade do aumento de capital de 12 de Junho de
2006; ser declarada a nulidade ou anulabilidade de todas e
guaisquer deliberacdes da Assembleia Geral posteriormente
aprovadas, com fundamento nas deliberacdes que ora se
pretfende ver declaradas nulas ou anuladas. O possivel impacto
nas contas um aumento do activo e do passivo em 47.020 €.

(2) A empresa ndo cumpre actualmente o disposto no art.® 35° do
Codigo das Sociedades Comerciais relativamente &
manutencdo do capital proprio em metade do capital social.
No entanto, estad previsto um aumento de capital que,
conforme consta do relatério de gestdo, serd imediatamente
proposto na proxima Assembleia Geral, por incorporacdo do
valor em divida ao Municipio de Coimbra pela aquisicdo dos
terrenos o qual vai dotar a empresa de um capital social e
capital préprio superior ao exigido no referido artigo garantindo
assim a contfinuidade da empresa.

5. Finalmente, cumpre-nos informar que aprecidmos o relatdrio da
Administracdo, o qual satisfaz os requisitos legais.

Coimbra, 19/04/2010
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Relatdrio e Parecer do Fiscal Unico

Em conformidade com o disposto no Cdédigo das Sociedades
Comerciais, cumpre-nos na qualidade de Fiscal Unico de Coimbra
Inovacdo Parque - Pargue de Inovagdo em Ciéncia, Tecnologia, Salde,
EM, SA, apresentar o Relatdrio da nossa acgdo fiscalizadora, bem como
o Parecer sobre o Relatério de Gestdo, Contas e Proposta de aplicagdo
de Resultados apresentada pela Administracdo da Sociedade,
relativamente ao exercicio findo em 31/12/2009.

No desempenho das nossas funcdes, acompanhdmos a actividade da
Sociedade através de contactos com a Administracdo, bem como, por
via de esclarecimentos e de diversa informacdo recolhida junto dos
servicos competentes.

Procedemos & verificacdo da informacdo financeira produzida,
efectuando as andlises julgadas convenientes.

Comprovdmos a adequagdo das politicas contabilisticas e dos critérios
valorimétricos adoptados.

Verificdmos a cbservancia da Lei e dos estatutos da Sociedade.

Procedemos aos trabalhos de Revisdo Legal das Contas da Sociedade,
tendo emitido o Relatério Anual sobre a Fiscalizagdo Efectuada, bem
como a Certificacdo Legal das Contas, decorrente do exame realizado.

Em Resultado do trabalho desenvolvido e tendo em consideragdo os
documentos referidos no pardgrafo anterior, somos de Parecer que a
Assembleia Geral Anual da Sociedade aprove:

a) Relatdério de Gestdo e Contas referentes ao exercicio findo em
31/12/2009;

b) Proposta de aplicacdo de resulfados confida no Relatdrio de
Gestao;

Coimbra, 19 de Abril de 2010
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

INTRODUCAO

1.

Examindmos as demonstracdes financeiras de Coimbra Inovagao
Parque - Parque de Inovagdo em Ciéncia, Tecnologia, Sadde, EM,
SA, as quais compreendem o Balango em 31/12/2009, (que
evidencia uma total de 8.452.181 euros e um total de capital
proprio de 353.487 euros, incluindo um resultado liquido negativo
de 369.115 euros), as Demonstracdes dos resultados por naturezas e
por funcdes do exercicio findo naquela data, e o correspondente
Anexo.

RESPONSABILIDADES

2.

E da responsabilidade da Administracdo a prepardacdo de
demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicdo financeira da Empresa, o resultado das suas
operacdes e os fluxos de caixa, bem como a adop¢do de politicas
e critérios contabilisticos adequados e a manutencdo de um
sistema de controlo interno apropriado.

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido
profissional e independente, baseada no nosso exame daguelas
demonstracoes financeiras.

AmsiTo

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as
Normas Técnica e Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que 0 mesmo seja
planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranca aceitdvel sobre se as demonstragoes financeiras estdo
isentas de distorcdées materialmente relevantes. Para tanto o
referido exame incluiu:

« a verificacdo, numa base de amostragem, do suporte das
guantias e divulgacdes constantes das demonstragcoes
financeiras e a avaliacdo das estimativas, baseadas em juizos e
critérios definidos pela Administracdo, utillizadas na sua
preparacqo;

v
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e a apreciacdo sobre se sdo adequadas as politicas
contabilisticas adoptadas e a sua divulgacdo, tendo em conta
as circunstancias;

« q verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

a apreciacdo sobre se € adequada, em termos globais,
apresentacdo das demonstragdes financeiras.
O nosso exame abrangeu também a verificacdo da concord@ncia

da informagdo financeira constante do relatério de gestdo com as
demonstracoes financeiras.

Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base
aceitavel para a expressdo da nossa opinido.

OPINIAO

7.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras apresentam de
forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos
materialmente relevantes, a posicdo financeira de Coimbra
Inovagdo Parque —~ Parque de Inovagcdo em Ciéncia, Tecnologiq,
Sadde, EM, SA em 31/12/2009, o resultado das suas operacdes no
exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios
contabilisticos geralmente aceites, ndo tendo sido preparadas as
demonstracdes dos fluxos de caixa, razdo pela qual ndo a
pudemos examinar e, conseguentemente, ndo a incluimos nesta
opinido.

ENFASES

8.

Sem afectar a opinido expressa no pardgrafo anterior, chamamos
a atencdo para a situagcdo seguinte:

A entidade a quem foi adjudicada a obra do Parque Industrial
Coimbra Iparque reclama uma importéncia de 2.164.497 €
referente & dita obra sem que até ao momento tenha entrado
qualguer ac¢do em tribunal contra a empresa. A Administracdo do
Coimbra Iparque refuta por completo a importéncia reclamada
ndo reconhecendo qualquer razdo 4a reclamante sendo
secundada pela entidade que fiscalizou a obra.

Coimbra, 19/04/2010
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